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1.1.

1.1.1.

1.1.2.

Einleitung
Kurzdarstellung der Planung

Inhalte und Ziele der Planung

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand des Siedlungskorpers, der aus
Holtland und Holtland-Nicke gebildet wird. Es grenzt unmittelbar nordlich an die
B 436 ,Leeraner Strafle” an und liegt etwa 60 m westlich des Knotenpunktes der
,KleinbahnstraSe” mit der B 436.

Das Plangebiet wird gegenwartig zum GrofSteil landwirtschaftlich genutzt. Bauliche An-
lagen sind nicht vorhanden. An seinem siidlichen Rand schliefft der raumliche Gel-
tungsbereich einen Abschnitt der B 436 ,Leeraner StralRe” ein.

Die GroRe des raumlichen Geltungsbreichs betrdgt rund 0,61 ha. Die Samtgemeinde
Hesel ist Trager des Feuerwehrwesens und damit zustandig fiir die Sicherstellung des
Brandschutzes im Samtgemeindegebiet. In dieser Funktion werden Ausstattung und
Standorte der Ortsfeuerwehren regelmaRig Gberpriift. Hierbei hat sich herausgestellt,
dass der aktuelle Standort der Ortsfeuerwehr Holtland den einschlagigen Anforderun-
gen nicht mehr genigt und ein neuer Standort gefunden werden muss. Eine geeignete
Flache wurde im Ortsteil Holtland-Niicke gefunden. Fiir die Schaffung des notwendi-
gen Planungsrechts werden die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans parallel gestartet. Der Bebauungsplan wird nach der Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Kraft treten. Die verbindliche Bauleitplanung lasst
bauliche Anlagen auf einer Flache von 5.515 m? zu (rund 90 % des Plangebiets), davon
entfallen 1.500 m? auf 6ffentliche Verkehrsflachen und 15 m? auf 6ffentliche Grinfla-
chen.

Wirkfaktoren
Baubedingt

Wahrend der Ausfihrung von Bauarbeiten sind lokal vermehrte Schall-, Abgas- und
Staubemissionen, voriibergehende Eingriffe in den Boden wie Aufgraben, Befahren
mit Fahrzeugen usw., ggf. eine Wasserhaltung fiir Baugruben mit Einleitung in die Vor-
flut sowie allgemeine Unruhe durch Fahrzeugverkehr und die Betriebsamkeit auf der
Baustelle zu erwarten.

Anlagebedingt

Infolge der vorliegenden Planung kommt es durch die Erweiterung der baulichen An-
lagen zu Neuversiegelung des Bodens. Durch die erstmalige Bebauung werden die ent-
sprechenden Umweltauswirkungen (z. B. Mikroklima und Habitatstrukturen des Plan-
gebiets) ebenfalls verandert.

Betriebsbedingt

Die wesentlichen betriebsbedingen Auswirkungen gehen von dem zu erwartenden
Fahrzeug- und Personenverkehr im Plangebiet in Form von Schall, Abgasen und
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Unruhe aus. Hierzu kommen die Emissionen durch die Nutzung der Gebdude und Fla-
chen wie z. B. Lichtemission, Heizung, Abfallerzeugung usw.

1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes
1.2.1. Fachgesetze

Im Hinblick auf die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Eingriffe ist die in
§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankerte naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung zu beachten. Diese wird gemaR § 18 BNatSchG entsprechend den Bestim-
mungen nach § la Baugesetzbuch (BauGB) angewandt. Schutzgebiete oder -objekte
nach dem Naturschutzrecht sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Grundwassers und der Oberflaichengewasser ist das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) zu be-
achten. Das WHG gibt in den §§ 27 und 47 Bewirtschaftungsziele fiir oberirdische Ge-
wasser und das Grundwasser vor. Demgemal sind ein guter chemischer Zustand sowie
ein guter dkologischer Zustand (Oberflachengewdsser) und ein guter mengenmaRiger
Zustand (Grundwasser) zu erhalten bzw. anzustreben. Im Rahmen der Oberflachen-
entwadsserung kommen entsprechende Anlagen zum Ein-satz, die eine Verunreinigung
des in die Vorflut abzuleitenden Wassers vermeiden bzw. beseitigen (z. B. durch Sedi-
mentation und Abscheidung). So wird das Verschlechterungsverbot eingehalten.

Das Plangebiet liegt innerhalb von Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebiets Leer-Heis-
felde (weitere Schutzzone, dullerer Bereich). Die o. g. Mallnahmen die vermeiden,
dass verunreinigtes Wasser aus dem Plangebiet in die Umwelt abgegeben wird, sorgen
auch fir die Einhaltung der Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung.

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) legt in § 14 Abs. 1 fest, dass im
Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- oder friihgeschichtliche,
mittelalterliche sowie friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) meldepflichtig sind.
Das NDSchG legt weiterhin fest, dass eine Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde
notwendig ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo archdolo-
gische Funde zu erwarten sind.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind im Plangebiet keine Bodendenkmale oder Fund-
statten bekannt. Im Umfeld des Plangebiets sind den zustandigen Stellen allerdings
Fundstellen bekannt. Daher werden vor Beginn von Bauarbeiten Prospektionen durch-
gefiihrt, um den Umfang notwendiger archaologischer MaBnahmen zu ermitteln. Auf
die Meldepflicht von Bodenfunden wird auf dem Plandokument hingewiesen.

Entsprechend Art. 6 Abs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) in Ver-
bindung mit § 34 BNatSchG erfordert die vorliegende Planung eine Priifung auf Ver-
traglichkeit mit dem europdischen 6kologischen Netz Natura 2000. Dies erfolgt im
Rahmen einer FFH-Vorprifung (s. Kap. 4).
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1.2.2.

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung auf die Einhaltung der
Bestimmungen zum Schutz der besonders geschiitzten Arten. Dies erfolgt im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (s. Kap. 5).

Fachplanungen

Das niedersachsische Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) trifft fir das Plan-ge-
biet keine direkten Vorgaben. Die kiirzliche Fortschreibung des LROP hat keine Ande-
rungen mit sich gebracht, die im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen waren.

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer aus dem
Jahr 2006 liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorsorgegebiets fiir Landwirtschaft auf
Grund besonderer Funktionen und eines Vorranggebietes flir Trinkwassergewinnung.
In der Nahe des Plangebiet flihren mehrere regional bedeutsame Radwanderwege
durch das Gebiet der Gemeinde Holtland.

Im vorliegenden neuen RROP, das im Januar 2025 in Kraft getreten ist, wird anstatt
Vorsorgegebiet nun der Begriff Vorbehaltsgebiet benutzt. Das o. g. Vorsorgegebiet fir
Landwirtschaft wird als Vorbehaltsgebiet beibehalten und mit einem weiteren Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials kombiniert. Ansons-
ten unterscheiden sich die Darstellungen fiir das Plangebiet und dessen unmittelbare
Umgebung nicht von den bisherigen.

Eine Betrachtung und Abwagung des Hochwasserrisikos unter Beriicksichtigung des
Bundesraumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz (BRPH) wurde im Rahmen der
Standortpriifung im Zuge der 63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtge-
meinde Hesel vorgenommen. Das Plangebiets liegt nahe einem Risikogebiet fiir Hoch-
wasserereignisse mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Hierzu ist darauf hin-
zuweisen, dass der Hauptort der Gemeinde Holtland sowie der Ortsteil Holtland-Nu-
cke auf einem Geestriicken liegen und das Gemeindegebiet durch die Deiche im Falle
von Hochwasserereignissen geschiitzt wird. Daher treten Schaden nur ein, wenn diese
Anlagen versagen. Hierbei handelt es sich um ein generelles Risiko, das durch die na-
turrdaumliche Lage und die historische Siedlungsentwicklung bedingt ist. Da sich das
Plangebiet unmittelbar an die zusammenhangende Bebauung anschliel3t, wird keine
Siedlungsentwicklung innerhalb des Risikogebiets vorbereitet. Die Exposition gegen-
Uber dem Hochwasserrisiko wird durch die vorliegende Planung insofern nicht erhéht.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Hesel enthalt fir das Plangebiet
und die angrenzenden Flachen keine unmittelbaren umweltbezogenen Vorgaben.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer bewertet die flachenhaften Bio-
toptypen im Plangebiet mit eingeschrankter Bedeutung. Den benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen wird teils ebenfalls eine eingeschrankte Bedeutung zugemessen,
teils eine sehr geringe; letzteres gilt auch fiir die bebauten Grundstiicke. Die o. g. ge-
werblichen Nutzflaichen am Ortsausgang sind als Industrie- und Gewerbegebiet mit
Zerschneidungswirkung gekennzeichnet. Im Hinblick auf die Eigenart, Vielfalt und
Schoénheit des Landschaftsbildes wird dem Plangebiet und den unmittelbar benach-
barten Grundstlicken eine sehr geringe Bedeutung zugeordnet. Die betreffenden Fla-
chen werden zum Landschaftsbildtyp der ackerbaudominierten Gaste und dem
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grol¥flachigen, GUberwiegend versiegelten Siedlungsbereich zugeordnet. Gekennzeich-
net als liberlagernde Beeintrachtigungen sind die Lairmbelastung gréRer 50 dB von den
Straflen sowie die Trassen der B 436 ,Leeraner Strafe” und K 17 ,StiderstraRe”. Das
Zielkonzept enthalt fir das Plangebiet die Zielsetzung der umweltvertraglichen Nut-
zung in Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgtiter
als Acker-Griinlandgebiet. Fiir die bebauten Grundtiicke werden keine Zielvorgaben
formuliert. Im Hinblick auf Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
halt der Landschaftsrahmenplan fest, dass die stidwestlich ans Plangebiet bzw. die zu-
sammenhangende Bebauung angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen unter Scho-
nung von Eschboden bewirtschaftet werden sollen. Fiir das Plangebiet sowie die be-
bauten Grundstiicke werden keine Mallnahmen vorgeschlagen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Hesel spricht das Plangebiet und die benach-
barten landwirtschaftlichen Flachen als Biotoptyp Sandacker an, die bebauten Grund-
stiicke als locker bebautes Einzelhausgebiet bzw. Gewerbegebiet. Im Hinblick auf die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes wird dem den landwirtschaftli-
chen Flachen am Ortsrand eine hohe und dem historischen Dorf Holtland eine beson-
dere Bedeutung zugemessen. Als MalBnahmen der Landschaftsentwicklung wird vor-
geschlagen, den Ortsrand entlang der vorhandenen Bebauung einzugriinen.
Durch Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie die bauord-
nungsrechtlichen Bestimmungen ist eine hinreichende Gewahr dafiir gegeben, dass
keine im Sinne des Landschafts(rahmen)plans relevanten Beeintrachtigungen entste-
hen.

2. Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswir-
kungen der Planung

2.1. Bestandsaufnahme

2.1.1. Klima und Luft

Das Klima im Planungsraum ist das einer feuchtgemaRigten Klimazone, das stark durch
die Nahe zur Nordsee beeinflusst wird. Die vorrangig westlichen Winde bewirken eine
standige Bewegung der Luftmassen und einen Warmeaustausch zwischen Meer und
Festland. Neben den typischen aus westlichen Richtungen heran-gefiihrten Tiefaus-
laufern gibt es auch Hochdruckgebiete mit Winden aus 0stlicher Richtung. Bei den
Hochdruckwetterlagen kommen ortliche Modifikationen des GroRklimas starker zur
Geltung. Der geringste Luftaustausch liegt bei winterlichen Hochdrucklagen vor. Die
vorherrschenden Windverhaltnisse tragen zu einem Ausgleich der Temperaturen zwi-
schen Sommer- und Wintermonaten bei, so dass Extremtemperaturen zu allen Jahres-
zeiten selten sind. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,8 °C, der mittlere Jah-
resniederschlag 805 mm.?

1 NIBIS® KARTENSERVER (2023a): Klima und Klimawandel, Temperatur, Jahr, Klimabeobachtung 1991-2020. - Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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2.1.2.

2.1.3.

In Bezug auf die Luft ist im Planungsraum generell von einer relativ hohen Qualitat
auszugehen, da im Plangebiet und seiner naheren Umgebung keine erheblichen Belas-
tungsquellen vorhanden sind wie stark und weitreichend emittierende Industriestand-
orte, Anlagen der intensiven Tierhaltung o. 4. Im Nahbereich der B 436 ,Leeraner
StralRe” liegen bedingt durch das Verkehrsaufkommen regelmaRige Belastungen durch
Abgase vor.

Boden

Im Plangebiet liegt im 6stlichen Teil nahe dem Siedlungsrand der Bodentyp Mittlerer
Podsol vor, im westlichen Teil Mittlerer Pseudogley-Podsol. Hierbei handelt es sich um
sandige, nahrstoffarme und saure Boden. Im westlichen Teil des Plangebiet werden
die Eigenschaften des Bodens von Stauwasser beeinflusst.2

Im Nahbereich der B 436 ,Leeraner StralRe” ist davon auszugehen, dass infolge der
Anlage des Strallenkorpers und der Nebenanlagen der gewachsene Bodenaufbau
nicht mehr vorliegt und insbesondere ein Bodenaustausch vorgenommen wurde.

Als Grundlage fiir die Fachplanung wurde ein Baugrundgutachten eingeholt.? In die-
sem Rahmen wurden auch chemische Untersuchungen von Bodenproben durchge-
flhrt. Hierbei wurden keine Auffalligkeiten oder Hinweise auf Bodenbelastungen fest-
gestellt.

Grundwasser und Oberflachengewasser

Das Grundwasser steht mit seiner Oberflache im Plangebiet zwischen zwischen 2,5 bis
5 m NHN an, was bei einer mittleren Hohe des Plangebiets von 11 m NHN einem Stand
von 6 bis 8,5 m u GOF (unter Gelandeoberfliche) entspricht.* Die Grundwasserneubil-
dungsrate liegt zwischen 150-400 mm/a, wobei die héchsten Werte in der Mitte des
Plangebiets erreicht werden und die niedrigsten am westlichen Rand.> Das Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriberdeckung wird fiir das Plangebiet und die unmittelbar an-
grenzenden Flachen als mittel eingestuft.®

Der chemische und der mengenmaRige Gesamtzustand des Grundwasserkorpers wer-
den bis zur B 436 , Leeraner StraBe” als gut bewertet, stidlich davon ist der mengen-
maRige Gesamtzustand ebenfalls gut, aber der chemische Gesamtzustand aufgrund

NIBIS® KARTENSERVER (2023b): Klima und Klimawandel, Niederschlag, Jahr, Klimabeobachtung 1991-2020. - Lan-

desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

2 NIBIS® KARTENSERVER (2017): Bodenkarte von Niedersachsen
1:50 000 (BK 50). - Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

3 INGENIEURBURO NORMAN JONGEBLOED GMBH (2025): BV Neubau einer Feuerwache in Holtland. — Papenburg,
01.10.2025, S. 10

4 NIBIS® KARTENSERVER (2008): Lage der Grundwasseroberfliche (Tiefenstufen) 1:50 000. - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

5 NIBIS® KARTENSERVER (2022): Grundwasserneubildung (MGROWA?22) Klimabeobachtung 1991-2020. - Landes-
amt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

5 NIBIS® KARTENSERVER (1982): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover
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von Nitrat und Pflanzenschutzmitteln schlecht.” Durch im Boden vorhandene Geschie-
belehme kann es je nach Menge der Niederschlage zu einem Aufstau von Sickerwasser
kommen (,,schwebendes Grundwasser”). Bei Starkregen oder lang anhaltendem Re-
gen kann das Wasser bis zu Geliandeoberkante anstehen.?

An Oberflachengewassern sind im Plangebiet der Strallenseitengraben entlang der B
436 ,Leeraner StralRe” vorhanden. Der Wasserstand ist vom Niederschlag und den Ver-
sickerungsverhaltnissen der angrenzenden Flachen abhangig. Der Graben fallt in Ab-
hangigkeit von der Witterung regelmiRig trocken. Uber das Netz von Entwésserungs-
graben besteht eine hydraulische Verbindung zum Holtlander Niickeschloot, der etwa
400 m nordwestlich des Plangebiets verlauft und nach Westen fliet. Chemische oder
physikalische Untersuchungen der genannten Gewadsser liegen nicht vor. Es ist anzu-
nehmen, dass die Wasserqualitat v. a. von den landwirtschaftlichen Nutzungen beein-
flusst ist, da dies die vorherrschende Nutzung im Einzugsbereich ist. Es ist zudem an-
zunehmen, dass in den StraBenseitengraben Stoffe eingetragen werden, die im Zu-
sammenhang mit dem StralRenverkehr anfallen.

2.1.4. Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen
Geest.®

Der grofite Teil des Plangebiets ist landwirtschaftlich genutzt und war zum Zeitpunkt
der Ortsbegehung mit Griinland-Ansaat (GA)'° bestanden. In der Nihe der StraRe ha-
ben sich durch die eher extensive Unterhaltung halbruderale Gras- und Staudenfluren
mittlerer bis feuchter Standorte (UHM/UHF) entwickelt. Diese sind von SiiRgrasern
(Poaceae) dominiert, vereinzelt sind gut entwickelte Stauden von Sauerampfer
(Rumex acetosa) vorhanden. Innerhalb des StralRenseitengrabens wurden keine Pflan-
zenarten vorgefunden, die eine hohe Bodenfeuchte anzeigen. Insofern wird der Gra-
ben nicht gesondert als Gewasserbiotop angesprochen. Die Grundstiickszufahrt ent-
lang des Ortsrandes, die an die B 436 ,Leeraner StraRe” anbindet, ist mit Schotter be-
festigt.

Nach Westen und Norden bzw. Nordwesten gibt es keine Biotopstrukturen, an denen
die Grenzen des Plangebiets im Feld erkennbar waren. Es handelt sich um eine zusam-
menhadngend genutzte landwirtschaftliche Flache. Die 6stlich benachbarten Baugrund-
stiicke sind nahe dem Plangebiet v. a. mit verschiedenen angepflanzten Strauchern
und Bdaumen bestanden. Das norddstlich benachbarte Grundstiick wird teilweise fir
den Erwerbsgartenbau (Staudengartnerei) genutzt.

7 UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2021a): Wasserrahmenrichtline, WRRL Grundwasser, 3. Bewirtschaftungszeit-
raum (2021-2027) GW. - Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover

8 INGENIEURBURO NORMAN JONGEBLOED GMBH (2025): BV Neubau einer Feuerwache in Holtland. — Papenburg,
01.10.2025,S.6f

9 UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2021b): Naturrdumliche Regionen und Unterregionen. - Niedersdchsisches Minis-
terium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover

10 Djeser Biotoptyp wird (eher umgangssprachlich) auch als Grasacker bezeichnet.
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Aufgrund der oben beschriebenen Biotopstrukturen ergibt sich keine besondere Be-
deutung des Plangebiets fir die lokale Tierwelt. Direkte Nachweise des Vorkommens
von Tieren aus der Ortsbegehung liegen nicht vor (vgl. Kap. 3.1). Es sind allgemein die-
jenigen Arten zu erwarten, die mit den Bedingungen zurechtkommen, die eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fliche am Rande einer kleinstadtisch gepragten Siedlung
bietet.

Neben der Pragung des Plangebiets durch landwirtschaftliche Nutzung und benach-
barte Bebauung ist auch der Kraftfahrzeugverkehr auf der B 436 ,Leeraner StralRe” als
im Bestand vorhandene Auswirkung zu nennen.

2.1.5. Landschaftsbild und Erholung

Der Planungsraum weist mit seiner Weite und Offenheit das typische Erscheinungsbild
der Kulturlandschaft an der niedersachsischen Nordseekiiste auf. In der Gemeinde
Holtland und in der Samtgemeinde Hesel allgemein ist die Bebauung entweder auf die
Siedlungskerne oder entlang von Strallen ausgerichtet (Reihensiedlungen). An den
Grenzen der bebauten Grundstiicke und streckenweise entlang der StralRen befinden
sich einfassende Gehdlzbestande. AuRerhalb der Siedlungen werden die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen von einem Netz aus Graben gegliedert. Auf der Trasse der
B 436 ,Leeraner StralRe” verlduft eine Zasur im Landschaftsbild. Westlich davon ist das
Landschaftsbild nicht sehr strukturreich. Das Netz aus Wallhecken, wie es fir die his-
torische Landschaft im Bereich der Geest typisch ist bzw. war, ist hier sehr ausgediinnt
(auRer in der Ndhe der Autobahn A 28 bei Meerhausen). Ostlich der B 436 ist auf aus-
gedehnten Flachen noch ein dichtes Netz aus Wallhecken vorhanden, insbesondere
Ostlich bzw. nordostlich des Hauptortes Holtland (Holtlander Wallheckenlandschaft).

Fir die Naherholung bedeutsame Radwanderwege verlaufen in unmittelbarer Nahe
des Plangebiets Uber die , Kleinbahnstralle” und liber die ,KonigstraBe” nach Nord-
westen und die K 17 ,,StderstralRe” nach Stdosten.

2.1.6. Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch im Allgemeinen und die menschliche Gesund-
heit im Besonderen sind an Einflliissen auf das Plangebiet in erster Linie die Immission
von Schall, Abgasen und Erschiitterungen durch den StralRenverkehr zu nennen. Die
benachbarten Gewerbebetriebe am Ortseingang wirken nur indirekt auf das Plange-
biet ein, da hier nur der mit ihrem Geschaftsbetrieb verbundene Verkehr relevant ist.
Hinzu kommen gelegentliche Geruchsimmissionen durch die Landwirtschaft; in dieser
Hinsicht stark emittierende Betriebe (insbesondere Intensivtierhaltung) sind in der na-
heren Umgebung nicht vorhanden.

Diese Vorbelastungen werden fiir das Plangebiet allerdings nicht als erheblich bewer-
tet, da sich innerhalb seiner Grenzen keine Gebdude und insbesondere keine Woh-
nungen befinden. Insofern sind im Bestand keine Uberschreitungen von gesundheit-
lich relevanten Immissionsgrenzen anzunehmen.
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2.1.7.

2.1.8.

2.2.

2.2.1.

Sach- und Kulturgiiter

Die Grundstiicke und Gebaude im Plangebiet und der Nachbarschaft stellen in ihrer
Eigenschaft als Nutzobjekte Sachgiter dar.

Innerhalb des Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung sind keine Objekte von
besonderer kultureller Bedeutung vorhanden.

Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter stehen zueinander in vielfaltigen Wechselbeziehungen. So hat z. B.
der Boden eine wichtige Funktion fir Bildungs- und Regulationsprozesse des Grund-
wassers, die Vorkommen von Pflanzen und Tieren bestimmen den Erholungswert der
Landschaft wesentlich mit usw. Dieses Beziehungsgefiige unterliegt einer Dynamik, die
nicht nur auf lokale Eingriffe reagiert. Im vorliegenden Umwelt-bericht werden im Fol-
genden jedoch nur diese Auswirkungen naher betrachtet, um den Untersuchungsrah-
men sinnvoll abzugrenzen.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Klima und Luft

Die baubedingten Auswirkungen werden nur voribergehend und in geringem Um-
fang wirksam. Sie werden daher als nicht erheblich bewertet.

Die geplante Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses flihrt absehbar nicht zu erheb-
lichen Auswirkungen auf Klima und Luft, da der Umfang dieser Nutzung gering ist und
keine intensiven Emissionen in die Luft entstehen werden.

Boden

Die baubedingten Auswirkungen dauern nur fir kurze Zeit an und sind reversibel. Da-
mit sind sie nicht als erheblich anzusehen.

Infolge der vorliegenden Planung wird eine im Verhaltnis zur Flache umfangreiche Be-
bauung bzw. Oberflachenversiegelung zulassig. Auf hiervon betroffenen, bisher unbe-
bauten Flachen gehen die 6kologischen Funktionen des Bodens und der gewachsene
Bodenaufbau weitgehend verloren. Dies ist eine erhebliche Beeintrachtigung, die
durch Kompensationsmafinahmen auszugleichen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind bei ordnungsgemalRem Betrieb
nicht gegeben.

Grundwasser und Oberflaichengewasser

Ob es iiberhaupt zu baubedingten Auswirkungen kommt, ist nicht sicher. Uber die Not-
wendigkeit von Mallnahmen wie Grundwasserhaltung und die Einleitung von Wasser
in die Graben ist im Rahmen des konkreten Bauvorhabens in Abhdngigkeit von den
Witterungsverhaltnissen zu entscheiden. Jedenfalls dauern solche Auswirkungen nur
flr kurze Zeit an und sind reversibel. Damit sind sie nicht als erheblich anzusehen.
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Dauerhafte Eingriffe in den Grundwasserkorper sind infolge der vorliegenden Planung
nicht notwendig. Die Grundwasserbildung durch Versickerung und die Funktionen des
Bodens in Bezug auf das Grundwasser werden durch die vermehrte Oberflachenver-
siegelung beeintrachtigt. Dies wird aufgrund des engen Zusammenhangs Uber die
KompensationsmalBnahmen fiir das Schutzgut Boden mit ausgeglichen.

Fir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist mit Eingriffen in den stralRenbe-
gleitenden Entwasserungsgraben durch Verrohrungen, Verfiillungen usw. zu rechnen.
Allerdings werden von den zu erwartenden gewésserbaulichen MaRnahmen keine An-
derungen im Hinblick auf Wasserqualitat und den hydraulischen Zusammenhang mit
dem lokalen Gewdassernetz ausgehen.

Da eine Versickerung von lberschiissigem Niederschlagswasser innerhalb des Plange-
biets aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, muss eine Rickhaltung erfol-
gen, um die ordnungsgemalRe Oberflachenentwasserung zu gewahrleisten und eine
hydraulische Uberlastung der Vorflut zu vermeiden. Die Riickhaltung erfolgt mittels
unterirdischer Fullkorperrigolen. Das vorgereinigte Niederschlagswasser wird von hier
gedrosselt in die Regenwasserkanalisation eingeleitet. Somit ergeben sich aus der
Oberflachenentwasserung des Plangebiets keine negativen Auswirkungen auf Grund-
oder Oberflachenwasser.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die baubedingten Auswirkungen treten nur voriibergehend und lokal begrenzt auf.
Besonders sensible Arten oder Biotope sind nicht betroffen. Im Einzelfall sind ggf. Bau-
zeitenregelungen o. a. anwendbar. Insofern sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Anlagebedingt wird das Griinlandbiotop vollstdandig beseitigt und durch versiegelte
Flachen und Griinanlagen ersetzt.

Bedingt durch die geringe Wertigkeit des Ausgangsbiotops halten sich die negativen
Auswirkungen in Grenzen. Zudem kdnnen Anpflanzungen fiir eine lokale Anreicherung
der Biotopstrukturen eingesetzt werden, was sich positiv auswirkt.

Durch die neu zuldssige bauliche Nutzbarkeit werden die betriebsbedingten Auswir-
kungen kiinftig auch in die Umgebung des Plangebiets hineinwirken. In dieser Hinsicht
empfindliche Arten oder Biotope sind in diesem Bereich jedoch nicht anzutreffen, so
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auftreten werden. Hier ist insbesondere zu
beachten, dass sich das Plangebiet sowohl an bebaute Grundstiicke als auch an eine
Bundesstralle unmittelbar anschlieRt.

Landschaftsbild und Erholung

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich nicht, da durch die ver-
bindliche Bauleitplanung die Dimensionierung der baulichen Anlagen auf ein vertrag-
liches MaR begrenzt wird und das Bauordnungsrecht im Detail dafiir sorgt, dass sich
die baulichen Anlagen in den lokalen Bestand hinreichend einfiigen. Durch die Fest-
setzung von Griinstrukturen entlang der nordlichen und westlichen Grenze des Plan-
gebiets werden die Auswirkungen der neuen baulichen Nutzung auf das Landschafts-
bild gemildert.
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Die o. g. Radwanderwege werden in Bestand und Funktion durch die vorliegende Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Der Ortsrand ist bereits durch gewerbliche Nutzung und
grolRe Gebaude gepragt. Insofern wird auch der lokale Charakter des Ortsbildes infolge
der vorliegenden Planung nicht wesentlich verandert.

Mensch

Die baubedingten Auswirkungen treten nur rdumlich und zeitlich begrenzt auf und
sind daher als nicht erheblich zu bewerten.

Im Plangebiet selbst werden keine besonders stérempfindlichen Nutzungen zugelas-
sen. Die Schutzanspriiche gegen die verschiedenen Umwelteinwirkungen ergeben sich
aus der konkreten Nutzung. Dies kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ge-
regelt werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umgebung des Plangebiets (iberschrei-
ten Gberwiegend keine Erheblichkeitsschwellen. Im Rahmen des Einsatzbetriebs der
Feuerwehr kann es jedoch zu Schallimmissionen in der Nachbarschaft des Plangebiet
kommen, die mit den geltenden Schutzanspriichen nicht vereinbar sind. Daher wird
die Errichtung einer Larmschutzwand als Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.!! So ist der Belang des Schallschutzes vollumféanglich beriicksichtigt.

Die Verkehrsmenge auf der B 436 ,Leeraner StraBe” sowie auf den StraRen in der na-
heren Umgebung wird durch die vorliegende Planung nicht nennenswert beeinflusst.

Sach- und Kulturgiiter

Die Grundstlicke und Gebdude in der Nachbarschaft des Plangebiets bleiben im Hin-
blick auf Nutzbarkeit und Zugénglichkeit von der vorliegenden Planung liberwiegend
unberihrt und erfahren damit als Sachgiiter keine Beeintrachtigung. Fiir das dem Plan-
gebiet 6stlich benachbarte Flurstiick 148/39 steht ab Beginn der Errichtung des Feu-
erwehrhauses die bisherige Zufahrt nicht mehr zur Verfligung. Die Erreichbarkeit wird
durch ein Geh- und Fahrrecht lber das kiinftige Feuerwehrgelande gesichert, so dass
auch hier keine Beeintrachtigung des Grundstiicks in seiner Eigenschaft als Sachgut
eintritt.

Im Hinblick auf Kulturgiter ergeben sich mangels Betroffenheit keine Auswirkungen.
Es sind lediglich archdologische Voruntersuchungen durchzufiihren, was aber kein Hin-
dernis fiir den Planvollzug darstellt (vgl. Kap. 1.2.1).

Wechselwirkungen

Die Beeintrachtigung von Schutzglitern ist nicht nur durch direkte Einwirkung maoglich,
sondern auch indirekt durch die Wechselwirkung mit anderen Schutzgiitern. Dies
wurde in den obigen Ausfiihrungen beriicksichtigt und ist in der folgenden Ta-belle
Ubersichtlich dargestellt:

11 vgl. I+B AKusTIK GMBH (2025): Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplans HO
09 ,,Feuerwehr Holtland” fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses auf dem Flurstiick 19/1, Flur 24, Gemarkung
Holtland nordlich der B 436 ,Leeraner Strafle” in 26835 Holtland in der Samtgemeinde Hesel. — Oldenburg,
10.11.2025
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2.2.2.

2.3.

2.3.1.

Direkt be- Direkte Umweltauswir- Durch Wechselwirkungen betroffenes

troffenes kung Schutzgut

Schutzgut

Klima/ Luft Emissionen Arten und Lebensgemeinschaften;
Mensch

Boden Versiegelung Grundwasser; Oberflaichengewasser;
Arten und Lebensgemeinschaften;
Landschaftsbild

Grundwasser Versiegelung, Einleitung Boden; Arten und Lebensgemeinschaf-

und  Oberfla- | von Oberflachenwasser ten

chengewasser

Arten und Le-

Veranderung der Lebens-

Landschaftsbild und Erholung

bensgemein- raume von Tieren und
schaften Pflanzen
Landschafts- Veranderung des Land- Arten und Lebensgemeinschaften
bild/Erholung schaftsbildes
Mensch Larm- und Abgasimmissio- .
nen
Sach- und Kul- . .
turglter

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet wie bisher landwirtschaftlich
genutzt werden. Es bestehen keine anderen Planungsabsichten oder Nutzungsinteres-
sen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Festsetzungen im Bebauungsplan vermeiden GibermaRige Schallemissionen durch
die Vorgabe der Errichtung einer Lairmschutzwand und mindern die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild durch ein Pflanzgebot zur Eingriinung des kiinftigen Feuerwehrge-
landes an seinen Grenzen zur offenen Landschaft.

Es werden die folgenden allgemeinen Hinweise zur Vermeidung und Minimierung ge-
geben. Die Uberwachung der Einhaltung der geltenden rechtlichen Bestimmungen
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und technischen Vorgaben obliegt der Samtgemeinde Hesel in ihrer Eigenschaft als
Vorhabentrager.

Fir die Ausfihrung der BaumaRnahmen diirfen nur ordnungsgemafd gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kdnnen durch eine geordnete Bauaus-
fihrung minimiert werden. Unnoétige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur wahrend
der Bauphase bendétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mutterbodenauf-
lage ist ordnungsgemaR abzuschieben und falls erforderlich sachgerecht zu lagern. Es
ist zu prifen, ob ein Wiedereinbau moglich ist. Genaue Angaben hiertiber sind DIN 18
915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19 731 (Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchflihrung von Bauvorhaben) zu entnehmen, die bei der Ausfiihrung von
Bodenarbeiten zu beachten sind.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm ist zu beachten.

Sofern wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten
Umgang mit diesen zu achten.

Nicht zur Beseitigung vorgesehene Gehdlze sind zu schonen. Sollte es dennoch zu Be-
schadigungen von Asten, Zweigen oder Wurzeln kommen, sind diese fachgerecht zu-
rickzuschneiden. Genaue Angaben sind hiertiber sind der DIN 18 920 (Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen) zu entnehmen,
die bei der Ausflihrung von BaumalRnahmen zu beachten ist.

Saisonale Niststandorte von Vdégeln kénnen in Gehodlzen oder krautiger Vegetation, in
bzw. an Gebaduden, Zaunen oder an dhnlichen Orten vorhanden sein. Zur Vermeidung
von VerstolRen gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbot)
sollen Eingriffe in solche Biotopstrukturen nur von Oktober bis Februar, also auSerhalb
der Vogelbrutzeit, vorgenommen werden. Durch die Ausfiihrung von Malknahmen
wahrend der Brutzeit diirfen besetzte Niststandorte nicht zerstort oder erheblich be-
eintrachtigt werden. Vor Beginn solcher MaRnahmen ist eine dahingehende Uberprii-
fung vor Ort vorzunehmen.

Zur Vermeidung der Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist Folgendes zu be-
achten:

* Vor Beginn von Baufeldraumungen sowie Umbau- oder AbbruchmaRnahmen an
bestehenden Gebiuden und ihren Nebenanlagen ist eine Uberpriifung auf das Vor-
handensein von Baumhohlen, Stammrissen, zuganglichen Hohlrdumen in Gebau-
den u. a. durchzufiihren.

* Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorgefunden werden und ein Eingriff bzw.
die Beseitigung beabsichtigt sein oder ist ihre Entwertung zu erwarten, ist dies der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen. Diese berat in der Sache und
entscheidet auf Antrag Gber eine ggf. notwendige artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung.
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2.3.2.

Fir Eingriffe, die nicht § 15 des BNatSchG unterfallen, gelten die Bestimmungen des
allgemeinen Artenschutzes gemal § 39 BNatSchG.

MaBnahmen zum Ausgleich

Als MaRnahmen zum planinternen Ausgleich dienen die festgesetzten Anpflanzungen.
Zur Berechnung des notwendigen Kompensationsumfangs werden Ermittlung und Bi-
lanzierung der 6kologischen Werte nach dem sog. ,Stadtetagsmodell” vorgenommen
(vgl. Kap. 3.1).

Tabelle 1: Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung

Bestand

. Flachengr. -
Biotoptyp [m?] Wertfaktorlachenwert
Grunland-Ansaat (GA) 4.796 1 4.796
halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer 974 3
bis feuchter Standorte (UHM/UHF) 822
Verkehrsflache 1.075 0 0
Gesamtflache 6.145 5.618
Planung
Biotoptyp Flac[::1e2]r1 9" Wertfaktor Flachenwer
Gemeinbedarfsflache, versiegelbar 4.000 0
Gemeinbedarfsflache, nicht versiegelbar 297 297
standorgerechte Gehdlzanpflanzung (HPG) 333 999
Verkehrsflache 1.500 0
Grunflache 15 15
Gesamtflache 6.145 1.311
Eingriffsbilanz
Bestand 6.145 5.618
Planung 6.145 1.311
Kompensationsbedarf 4.307

Aus der Bilanzierung geht hervor, dass die planinterne MaRnahme fiir den vollstandi-
gen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe nicht ausreicht . Es sind daher externe
KompensationsmaBnahmen durchzufiihren. Die Samtgemeinde hat kiirzlich ein land-
wirtschaftliches Grundstiick erworben, das fiir die Durchflihrung von Kompensations-
malnahmen als Poolflache fir Planungen im Samtgemeindegebiet dienen wird. Es
handelt sich um das Flurstiick 51 in Flur 8 der Gemarkung Firrel, rund 550 m westlich
der ,Unlander StralRe” und rund 340 m nérdlich der K 59 ,Firreler StralRe” zur GroRRe
von rund 26.500 m2. Das Grundstick liegt in einer Entfernung von rund 8,1 km
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nordostlich zum Plangebiet und befindet sich ebenfalls in der naturrdumlichen Region
der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest.

Auf diesem Grundstiick wird die bisherige Nutzung als Intensivgriinland in eine exten-
sive Grunlandnutzung Uberfiihrt. Das hierdurch generierte Kompensationsguthaben
ist weit mehr als ausreichend, um den Kompensationsbedarf fiir die vorliegende Pla-
nung zu decken. Das verbleibende Guthaben kann mit anderweitigem Kompensations-
bedarf im Gebiet der Samtgemeinde verwendet werden.

Abbildung 1: Ausschnitt aus der digitalen Grundkarte (ohne MaRstab) mit Lage der Kompensati-
onsflache (rot umgrenzt)

2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ein Absehen von der Planung kommt nicht in Betracht, da ein neues Feuerwehrhaus
fir die ordnungsgemalle Ausstattung der Ortsfeuerwehr Holtland aunbdingbar und
ein Ausbau am gegenwartigen Standort nicht moglich ist.

Die Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr entspricht der Intention des Verordnungsgebers fiir ein Grundstlick, das einer
Ortsfeuerwehr als Standort dienen soll. Von der Betrachtung anderer Flaichenauswei-
sungen wird daher abgesehen.

Die intensive bauliche Ausnutzung eines relativ klein gewahlten Plangebiets entspricht
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Ein (iber das MaR der
vorliegenden Planung hinausgehender Flachenbedarf fiir die Feuerwehr ist derzeit
nicht absehbar. Insofern kommen andere Zuschnitte des Plangebiets nicht infrage.
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2.5.

2.6.

3.1.

Kumulierende Auswirkungen

Die vorliegende Planung wirkt stadtebaulich und verkehrlich mit den baulichen Nut-
zungen der Nachbarschaft sowie den umliegenden StraRen zusammen. Insgesamt be-
trachtet ergeben sich an den gemeinsamen Auswirkungen aber keine wesentlichen
Anderungen. Durch den Planvollzug ist insbesondere nicht mit der generellen Uber-
schreitung von Erheblichkeitsschwellen zu rechnen. Die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzten MaBnahmen zum Schallschutz und zur Eingriinung des
Plangebiets reduzieren die kumulierenden Wirkungen auf ein unerhebliches MaR.

Gefahrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen

Um die Einsatzfahigkeit und Effektivitat der Feuerwehr sicherzustellen, missen im
Feuerwehrhaus verschiedene Gefahrstoffe vorgehalten werden wie Kraftstoffe, Losch-
mittel u. a. Fir diese Stoffe gelten die Vorgaben des Gefahrenstoffrechts, die fiir eine
Lagerung in Feuerwehrhdusern vorschreiben, Gesundheits- und Umweltgefahren zu
verhindern (z. B. in speziellen Gefahrstofflagern oder Sicherheitsschranken). Diese
MalBnahmen verhindern nicht nur Unfalle, sondern tragen auch dazu bei, Gefahren
infolge duRerer Einfllisse zu minimieren (z. B. Brande oder katastrophale Wetterereig-
nisse). Die Verantwortung fir die Sicherheit des Feuerwehrhauses und
-gelandes tragt die Samtgemeinde. In diesem Rahmen kann sie Beratungen und Be-
sichtigungen durch die Feuerwehr-Unfallkasse (FUK) veranlassen, um die Einhaltung
der SicherheitsmaBnahmen zu gewahrleisten. Insofern wird davon ausgegangen, dass
das Risiko negativer Umweltauswirkungen infolge der Errichtung des neuen Feuer-
wehrhauses minimal ist.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Informationsquellen

Fir die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts wurden die angegebenen Quel-
len verwendet. Diese wurden durch eigene Erhebungen vor Ort ergdnzt. Die Ortsbe-
gehung fand am 30.08.2024 statt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht sind keine nennenswer-
ten Schwierigkeiten aufgetreten.

Biotoptypenkartierung

Die Biotoptypenkartierung dient der einheitlichen und vergleichbaren Beschreibung
von Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, um sie im Hinblick auf ihre Bedeutung
flr Natur und Landschaft zu bewerten. Fiir den vorliegenden Umweltbericht erfolgt
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die Ansprache der Biotoptypen entsprechend dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen.'?

Faunistische Erfassungen

Im Rahmen der Ortsbegehung wurde auf Tiere lber direkte Beobachtung durch visu-
ellen oder akustischen Kontakt sowie auf Spuren und Fahrten geachtet. Dies wurde
durch eine faunistische Potenzialabschatzung erganzt. Fiir die vorliegende Planung
wird dieser Untersuchungsumfang fiir ausreichend erachtet. Daher wurden keine de-
taillierten faunistischen Kartierungen durchgefiihrt.

Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des notwendigen Kompensationsumfangs werden Bewertung und Bi-
lanzierung der 6kologischen Werte nach dem sog. Stadtetagmodell vorgenommen.
Dieses geht davon aus, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild aufweist, der in einem ent-
sprechenden Wertfaktor seinen Nieder-schlag findet. Die Schutzgilter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild sind wertbe-
stimmend bereits darin enthalten.

Die Bewertung erfolgt mittels der Zuordnung von Wertfaktoren:

Wert 5 = sehr hohe Bedeutung
Wert 4 = hohe Bedeutung
Wert 3 = mittlere Bedeutung
Wert 2 = geringe Bedeutung
Wert 1 = sehr geringe Bedeutung
Wert 0 = weitgehend ohne Bedeutung
Der Flachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der Flache mit dem Wertfaktor. Er
wird in Werteinheiten (WE) angegeben.
3.2 MaRBnahmen zum Monitoring

GemaR § 4c BauGB Uiberwacht die Samtgemeinde die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Planung eintreten (Monitoring). Dies gilt ins-
besondere fiir unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, um ggf. notige Gegen-
malnahmen ergreifen zu kénnen.

Auch die Uberwachung der ordnungsgemaRen Durchfiihrung der KompensationsmaR-
nahmen obliegt der Samtgemeinde.

12 DRACHENFELS, O. V. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berticksichti-
gung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Madrz 2021. — Hannover

13 Niedersichsischer Stadtetag (Hrsg.) (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
in der Bauleitplanung. 9. liberarbeitete Auflage. — Hannover
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3.3.

3.4.

Die Samtgemeinde stimmt das Monitoring und eventuelle Gegenmallnahmen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde ab.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand des Siedlungskorpers, der aus
Holtland und Holtland-Nicke gebildet wird. Es grenzt unmittelbar nordlich an die
B 436 ,Leeraner Strafle” an und liegt etwa 60 m westlich des Knotenpunktes der
,KleinbahnstraSe” mit der B 436.

Das Plangebiet wird gegenwartig zum GrofSteil landwirtschaftlich genutzt. Bauliche An-
lagen sind nicht vorhanden. An seinem sldlichen Rand schlie8t der raumliche Gel-
tungsbereich einen Abschnitt der B 436 , Leeraner StralRe” ein.

Die GroRe des raumlichen Geltungsbreichs betragt rund 0,61 ha. Die Samtgemeinde
Hesel ist Trager des Feuerwehrwesens und damit zustandig fiir die Sicherstellung des
Brandschutzes im Samtgemeindegebiet. In dieser Funktion werden Ausstattung und
Standorte der Ortsfeuerwehren regelmaRig liberpriift. Hierbei hat sich herausgestellt,
dass der aktuelle Standort der Ortsfeuerwehr Holtland den einschlagigen Anforderun-
gen nicht mehr genligt und ein neuer Standort gefunden werden muss. Eine geeignete
Flache wurde im Ortsteil Holtland-Niicke gefunden. Fir die Schaffung des notwendi-
gen Planungsrechts werden die Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans parallel gestartet. Der Bebauungsplan wird nach der Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Kraft treten. Die verbindliche Bauleitplanung lasst
bauliche Anlagen auf einer Flache von 5.515 m? zu (rund 90 % des Plangebiets), davon
entfallen 1.500 m? auf 6ffentliche Verkehrsflachen und 15 m? auf 6ffentliche Grinfla-
chen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich v. a. durch die im Verhaltnis zur
Grole des Plangebiets umfangreiche kiinftig zuldassige Oberflachenversiegelung. Be-
dingt durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung sind keine seltenen
oder anderweitig auBergewohnlich wertvollen Biotope betroffen. Die Eingriffe werden
vor Ort durch die Anpflanzung von einfassenden Geholzen teilausgeglichen. Der ver-
bleibende Kompensationsbedarf wird durch MaBnahmen auf einer externen Flache
auf dem Gebiet der Gemeinde Firrel gedeckt.

Die ordnungsgemafie Oberflachenentwasserung wird durch eine unterirdische Riick-
haltung mit Anschluss an die Regenwasserkanalisation sichergestellt, der Schallschutz
auf den benachbarten Flachen durch eine Larmschutzwand.

Quellenverzeichnis

DRACHENFELS, O. V. (2021): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter be-
sonderer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraum-
typen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021. — Hannover

[+B AkusTik GMBH (2025): Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Aufstellung des
Bebauungsplans HO 09 ,,Feuerwehr Holtland” fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses
auf dem Flurstiick 19/1, Flur 24, Gemarkung Holtland noérdlich der B 436 ,Leeraner
Stralle” in 26835 Holtland in der Samtgemeinde Hesel. — Oldenburg, 10.11.2025
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4.1.

4.2,

INGENIEURBURO NORMAN JONGEBLOED GMBH (2025): BV Neubau einer Feuerwache in Holt-
land. — Papenburg, 01.10.2025

NIBIS® KARTENSERVER (1982): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landes-
amt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

NIBIS® KARTENSERVER (2008): Lage der Grundwasseroberfliche (Tiefenstufen)
1:50 000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

NIBIS® KARTENSERVER (2017): Bodenkunde, Allgemeine Bodenkarten, Bodenkarte von
Niedersachsen 1:50 000 (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

NIBIS® KARTENSERVER (2022): Grundwasserneubildung (MGROWA22) Klimabeobach-
tung 1991-2020. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

NIBIS® KARTENSERVER (2023a): Klima und Klimawandel, Temperatur, Jahr, Klimabe-
obachtung 1991-2020. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver

NIBIS® KARTENSERVER (2023b): Klima und Klimawandel, Niederschlag, Jahr, Klimabe-
obachtung 1991-2020. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver

UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2021a): Wasserrahmenrichtline, WRRL Grundwasser, 3.
Bewirtschaftungszeitraum (2021-2027) GW. - Niedersachsisches Ministerium fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz, Hannover

UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2021b): Naturrdumliche Regionen und Unterregionen. -
Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover

FFH-Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Zum europadischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehoren FFH-Gebiete und EU-Vo-
gelschutzgebiete. Auch Projekte, die auRerhalb der Natura 2000-Gebiete durchgefiihrt
werden, missen gemaR § 34 BNatSchG darauf Giberprift werden, ob sie allein oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Ge-biet erheb-
lich zu beeintrachtigen. Im Folgenden wird eine Vorpriifung durchgefiihrt in der ermit-
telt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich ziehen kann,
die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete wirken.

Priifungsrelevante Schutzgebiete
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

* FFH-Gebiet 216 ,,Wolfmeer”, geringste Entfernung ca. 4,1 km nordwestlich
* FFH-Gebiet 205 , Heseler Wald“, geringste Entfernung ca. 3,7 km nordéstlich
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4.3.

5.1.

Beurteilung

Es findet kein direkter Eingriff in die 0. g. Schutzgebiete statt. Auch erhebliche negative
Einwirkungen wie stoffliche Beeintrachtigungen von Luft, Boden oder Wasser, Verlar-
mung, Lichtimmissionen usw. sind bedingt durch Art und Umfang der kiinftig zulassi-
gen Nutzungen im Verhaltnis zur Entfernung zu den Schutzgebieten nicht zu erwarten.
Dies gilt auch bei kumulierender Betrachtung mit anderen Nutzungen.

Insgesamt ist damit die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit dem europai-
schen Okologischen Netz Natura 2000 als gegeben anzusehen.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschiitzte Tier- und Pflanzen-
arten. Fir diese gelten besondere Schadigungs- und Storungsverbote. Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschiitzten Tiere und Pflanzen verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden allerdings fir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG
gilt: ,,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-gefihrte Tierar-
ten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol$ gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungs-ri-
siko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und die Be-
eintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
malnahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1) nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
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erforderlichen Mallnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Ver-
letzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung und die Erhaltung der Okologischen Funktion der Fort-pflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgelegt wer-
den. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofl$ gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind
nur rdumlich abgrenzbare und regelmalig genutzte Strukturen (z. B. Spechthéhlen,
Schwalbennester, Fledermausquartiere, Laichgewasser u. &.) zu verstehen.

5.2. Priifungsrelevante Arten

In seinem gegenwartigen Zustand weist der grofRte Teil des Plangebiets aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Eignung als Habitat flr priifungs-
relevante Arten auf. Im Bereich des Stralenbegleitgrabens entlang der B 436 ,Leera-
ner StralRe” kénnen bodenbriitende Vogelarten Niststandorte haben, wenn die Vege-
tation hier entsprechend ausgepragt ist. Entsprechendes gilt fiir das gesamte Plange-
biet, falls es von der bisherigen Nutzung als Acker brachfallt. In diesem Fall sind aller-
dings ausgepragte Offenlandbewohner als Brutvogel nicht zu erwarten, da sie die
N&he von viel befahrenen Verkehrswegen sowie bebauten Grundstiicken und Geholz-
bestanden beim Brutgeschaft meiden.

5.3. Beurteilung

VerstoRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG (Tétungs- und Storungsverbot) las-
sen sich durch entsprechende Bauzeitenregelungen bzw. VorsichtsmalRnahmen ver-
meiden.

Bei der Ortsbegehung wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne von §
44 Abs. 1 Nr. 3 vorgefunden. Da die artenschutzrechtlichen Bedingungen unabhangig
von der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans gelten, wird auf die Erkundungspflicht
und ggf. zu beantragende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen hingewie-
sen.

Die bei der Planausfiihrung zu beachtenden MaRnahmen zum Artenschutz sind
Kap. 2.3.1) zu entnehmen.

Insgesamt betrachtet bestehen in der Beachtung der Belange des Artenschutzes keine
Hindernisse flr den Planvollzug.
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 08.12.2025

i.A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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